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1. Wstep

Plan oparto na planowanych kwotach zasilen wynikajacych z pisma z Ministerstwa Rozwoju
i Technologii znak DM-1.3114.8.2026 z 24 lipca 2026 r. oraz na prognozach przekazanych przez banki
kredytujgce, dotyczace: wyptat doptat do rat w ramach programu Bezpieczny Kredyt 2% (dalej:
BK2%), wyptat premii mieszkaniowej dla Kont Mieszkaniowych (dalej: KM), wyptat sptat rodzinnych
w programie Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy (dalej: RKM), a takze prognoz wyptat z tytutu gwarancji
wkfadu wtasnego dla RKM oraz BK2%.

Obstuga programow realizowana jest przez Bank Gospodarstwa Krajowego przy wspétpracy
z bankami komercyjnymi. Banki te, na podstawie zawartych uméw z BGK, udzielajg kredytow
mieszkaniowych oraz prowadzg Konta Mieszkaniowe, dokonujac jednoczesnie oceny zdolnosci
kredytowej klientdw oraz obstugi operacyjnej programow.

2. Podstawa prawna

Podstawg prawng funkcjonowania Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego (dalej: RFM) jest ustawa
z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% oraz
umowa nr 03/RFM/70018/4300/23/DM z 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania i obstugi RFM,
zawarta pomiedzy Ministrem Rozwoju i Technologii a Bankiem Gospodarstwa Krajowego (dalej:
BGK). Obstuga RFM opiera sie na realizacji zadan okreslonych w ramach trzech rzgdowych
programow wspierajgcych rozwdj sektora mieszkaniowego. Sg to:

2.1 Program Rodzinny kredyt mieszkaniowy realizowany jest na podstawie:
= ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2 %,
= umowy nr 04/RKM/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania
i obstugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,Rodzinny kredyt
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mieszkaniowy” oraz gwarancji udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach
rodzinnych kredytéw mieszkaniowych i bezpiecznych kredytéw 2%, zawarta pomiedzy
Ministrem Rozwoju i Technologii a BGK, zmienionej aneksem nr 1 z 26 listopada 2024 r.
2.2 Program BK2% realizowany jest na podstawie:
= ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2 %,
= umowy nr 05/BK/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania
i obstugi Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,Bezpieczny kredyt
2%”, zawarta pomiedzy Ministrem Rozwoju i Technologii a BGK, zmienionej aneksem nr 1
z 26 listopada 2024 r.,
= ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.
2.3 Program Konto Mieszkaniowe realizowany jest na mocy:
= ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panistwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe,
= umowy nr 06/KM/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania
i obstugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,Konto
Mieszkaniowe”, zawarta pomiedzy Ministrem Rozwoju i Technologii a BGK, zmienionej
aneksem nr 1 z dnia 20 maja 2024 r. oraz aneksem nr 2 z 10 grudnia 2024 r.

3. Czesc opisowa planu finansowego

Cze$¢ opisowa zawiera omowienie wptywow i wydatkdw oraz zadan realizowanych przez BGK
w ramach programéw finansowanych z funduszu. W ramach sprawozdawczosci z realizacji planu
finansowego cze$¢ opisowa jest dofgczana do sprawozdan z realizacji planu finansowego
sporzgdzanych za ostatni miesigc roku kalendarzowego.

3.1.  Stan srodkéw funduszu

Kwoty wykazane w zestawieniu wptywow i wydatkédw w poz. 1 obejmujg srodki niezaangazowane,
ktdre zostang przeznaczone na realizacje programéw RKM, BK 2% oraz KM. Srodki niezaangazowane
mogg zosta¢ rowniez przeznaczone na wydatki z tytutu kosztow obstugi funduszu i programow
z niego finansowanych.

3.2. Wplywy

Wptywy z tytutu zasilenia RKM, BK2% oraz KM beda pochodzity z budzetu panstwa. Pozostate
wptywy zwigzane sg gtéwnie z prowizjami od udzielonych gwarancji otrzymanymi z bankéw
kredytujgcych oraz przychodami od lokowanych wolnych srodkéw w depozyty u Ministra Finanséw.
Informacja o kwotach wptywoéw zaplanowanych na 2027 r. w ramach wskazanych powyzej tytutow
zostata przedstawiona w pkt 4 w zestawieniu wptywow i wydatkdw w uktadzie kasowym.
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3.3. Wydatki

Planowane wydatki zwigzane s3 z realizacjg zadan programoéw finansowanych ze srodkéw RFM
i zostang zrealizowane z wptywéw dedykowanych na te programy, a takze zwrotéw $rodkéw od
beneficjentow. Koszty obstugi funduszu i programéw z niego finansowanych zostang pokryte
z planowanych do osiggniecia odsetek oraz prowizji. W projekcie planu uwzgledniono koszty dziatan
promocyjno-informacyjnych zwigzanych z realizacjg przedmiotowych programéw. Wydatki te
obejmujg dziatania w zakresie upowszechniania informacji o instrumentach wsparcia oraz
zwiekszania swiadomosci spotecznej wsrdod potencjalnych beneficjentow. Zakres oraz szczegétowy
sposob realizacji dziatarh promocyjnych bedg kazdorazowo uzgadniane z Ministerstwem Rozwoju
i Technologii. Informacja o kwotach wydatkéw zaplanowanych na 2027 r. w ramach wskazanych
powyzej tytutéw zostata przedstawiona w pkt 4 w zestawieniu wptywoéw i wydatkéw w uktadzie
kasowym.

3.4. Realizacja zadan w ramach obstugi programoéw
3.4.1 Program RKM

Rodzinny kredyt mieszkaniowy stanowi instrument umozliwiajgcy uzyskanie finansowania zakupu
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w sytuacji braku wystarczajgcych $rodkéw na
whniesienie wktadu wiasnego. Kredyt moze by¢ udzielony z gwarancjg wktadu wtasnego lub bez takiej
gwarancji. Dodatkowo, po jego udzieleniu, w przypadku narodzin dziecka, istnieje mozliwosé
skorzystania ze spfaty rodzinne;j.

Zakres realizacji zadan w ramach programu w 2027 r. obejmuje w szczegdlnosci:

= pokrywanie wydatkéw zwigzanych z udzielaniem gwarancji, w tym realizacje wypftat z tytutu tych
gwarancji oraz dokonywanie wypfat sptat rodzinnych na poczet sptaty kapitatu rodzinnych
kredytow mieszkaniowych;

= biezgcg obstuge zagadniedn wynikajgcych z zawartych pomiedzy BGK a bankami umoéw
o wspotpracy w zakresie obstugi Rodzinnych Kredytéw Mieszkaniowych;

= sporzadzanie wymaganych informacji sprawozdawczych.

3.4.2 Program BK2%

Bezpieczny Kredyt 2% stanowit instrument finansowy wspierajagcy zakup pierwszego lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, z mozliwoscig udzielenia kredytu zaréwno z gwarancja
wktadu wtasnego, jak i bez takiej gwarancji. Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021
r. o rodzinnym i bezpiecznym kredycie 2% bezpieczny kredyt moze zosta¢ udzielony na wniosek
ztozony przed dniem wejscia w zycie przepiséw ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1077).
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Zakres realizacji zadan w ramach programu w 2027 r. obejmuje w szczegdlnosci:

= pokrywanie wydatkéw zwigzanych z udzielaniem gwarancji, w tym realizacje wyptat z tytutu tych
gwarancji oraz dokonywanie wyptat doptat do rat Bezpiecznego Kredytu 2%;

= biezgcg obstuge zagadnied wynikajgcych z zawartych pomiedzy BGK a bankami umoéw
o wspotpracy w zakresie obstugi Bezpiecznego Kredytu 2%;

= sporzadzanie wymaganych informacji sprawozdawczych.

3.4.3 Program KM

Konto Mieszkaniowe stanowi produkt wspierajacy finansowanie zakupu lokalu mieszkalnego lub
budowy domu jednorodzinnego poprzez systematyczne oszczedzanie, z mozliwoscig uzyskania
dodatkowej Premii Mieszkaniowej. Rok 2027 stanowi pierwszy rok naliczania i wyptaty premii
mieszkaniowej dla osdb, ktdre spetnity warunki jej uzyskania, w szczegdlnosci w zakresie
systematycznego oszczedzania na Koncie Mieszkaniowym przez wymagany przepisami okres.
Zakres realizacji zadan w ramach programu w 2027 r. obejmuje w szczegdlnosci:

= realizacje wyptat premii mieszkaniowej dla Kont Mieszkaniowych;

= biezgcg obstuge zagadnied wynikajacych z zawartych pomiedzy BGK a bankami umédw
o wspotpracy w zakresie prowadzenia Kont Mieszkaniowych;

= sporzadzanie wymaganych informacji sprawozdawczych.

4. Wptywy i wydatki w ujeciu kasowym

NAZWA POzZYCJI PLAN NA 2027 ROK

Stan srodkéw (poczatek okresu —01.01.2027

1 3 888 013,90
roku), w tym:
1.1 Srodki niezaangazowane 3888 013,90
1.2 Srodki zaangazowane 0,00

1739 590 000,00

2 WPLYWY
1739 590 000,00
2.1 Zasilenia srodkami z budzetu panstwa, w tym: 1725990 000,00 0,00
2.1.1 Program RKM, w tym: 36 840 000,00 0,00
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3.4.2

Sptaty rodzinne

Gwarancje wktadu wtasnego

Program BK2%

Program KM

Pozostate wptywy, w tym z tytutu:

Optat prowizyjnych od udzielonych gwarancji

Odsetek od wolnych srodkéw funduszu

Zwrotow dokonanych przez beneficjentéw programoéw
ze srodkéw wyptaconych z funduszu w poprzednich
latach

Zwrotow dokonanych przez beneficjentéw programéw
ze $Srodkéw wyptaconych z funduszu w biezgcym roku
(pozycja uwzgledniajaca jedynie wykonanie

w sprawozdawczosci)

Inne wptywy

WYDATKI
ze wszystkich srodkéw funduszu

Program RKM, w tym:

Sptaty rodzinne

Gwarancje wktadu wtasnego

Program BK2%

Program KM

Wydatki z tytutu kosztéw obstugi funduszu i
programoéw z niego finansowanych (wynagrodzenie
BGK), w tym:

Wydatki z tytutu kosztéw dziatania, w tym:

Wydatki z tytutu kosztéw osobowych

Wydatki z tytutu kosztow promocji RFM

Pozostate wydatki z tytutu kosztow:
(m. in. koszty informatyczne, telekomunikacyjne, biurowe,
eksploatacji budynkéw, realokowane)

Woydatki z tytutu kosztow odsetek od leasingu srodkéw
trwatych oraz nieruchomosci

35340 000,00

1500 000,00

1676 500 000,00

12 650 000,00

13 600 000,00

12 000 000,00

1600 000,00

0,00

0,00

0,00

1738 427 930,86

46 840 000,00

45 340 000,00

1500 000,00

1676 500 000,00

12 650 000,00

2437 930,86

2305 163,34

935 593,12

350 000,00

1019 570,22
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3.4.3 Pozostate wydatki z tytutu kosztow operacyjnych 11 820,25 0,00

3.4.4 \’Nyda'fkl z tytutu optat cyklicznych za ustugi i zakup 120 322,04 0,00
srodkow trwatych

3.4.5 Przekazanie odsetek do budzetu panstwa 0,00 0,00

Zwrot srodkéw do budzetu panstwa (pozycja
3.4.6 uwzgledniajaca jedynie wykonanie w 0,00 0,00
sprawozdawczosci)
Stan srodkow (koniec okresu —31.12.2027 roku),

4 5050 083,04 0,00
w tym:

4.1 Srodki niezaangazowane 5050 083,04 0,00

4.2  Srodki zaangazowane 0,00 0,00

Dodatkowe informacje o planie finansowym

Wydatki funduszu w uktadzie kasowym z uwzglednieniem podziatu na odbiorcéw wsparcia oraz
z wyszczegdlnieniem srodkéw budzetowych przekazanych do funduszu w 2027 roku.

NAZWA POZYCJI PLAN NA 2027 ROK

1 REMCE RS 1735 990 000,00 0,00
ze wszystkich srodkéw funduszu wedtug odbiorcy wsparcia
1.1 Srodki przekazane do pozostatych jednostek sektora 0,00 0,00
1.2 Srodki przekazane osobom fizycznym 0,00 0,00
1.3 Srodki przekazane do innych bankéw 1735990 000,00 0,00
WYDATKI
2 ze $rodkéw przekazanych z budzetu pafstwa do funduszu 1725990 000,00 0,00

w roku budzetowym

2.1 Program RKM, w tym: 36 840 000,00 0,00
2.1.1 Sptaty rodzinne 35340 000,00 0,00
2.1.2 Gwarancje wktadu wtasnego 1500 000,00 0,00
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2.2 Program BK2% 1676 500 000,00 0,00
2.3 Program KM 12 650 000,00 0,00
5. Bilans

Planowany bilans RFM na 31 grudnia 2027 r. przedstawiono w Zatgczniku nr 1 do planu.
W aktywach bilansu wykazywane s3 czasowo wolne srodki funduszu, ktére bedg lokowanie
w formie depozytu u Ministra Finanséw, aktywa trwate oraz inne aktywa. Srodki te zabezpieczaja
zobowigzania z tytutu obstugiwanego funduszu.

6. Rachunek zyskow i strat

Planowane wydatki z tytutu kosztéw, przychody oraz wynik finansowy RFM na dzieri 31 grudnia 2027
r. zostaty przedstawione w rachunku zyskéw i strat, stanowigcym Zatacznik nr 2 do planu.

W 2027 r. zaplanowano przychody finansowe RFM obejmujgce przede wszystkim prowizje od
udzielonych kredytéw RKM oraz przychody odsetkowe z inwestycji czasowo wolnych $rodkéw
lokowanych w depozyt u Ministra Finanséw.

Wydatki z tytutu kosztéw osobowych obejmujg wynagrodzenia, narzuty na wynagrodzenia, a takze
pozostate wydatki z tytutdw kosztédw pracowniczych, takie jak wydatki na szkolenia oraz opieke
medyczng. Pozostate wydatki z tytutu kosztéw obejmujg m.in. wydatki z tytutu kosztow
reprezentacji i spotkan wewnetrznych, wydatki z tytutu kosztédw informatycznych
i telekomunikacyjnych, wydatki z tytutu kosztéw biurowych oraz eksploatacji budynkéw. W tej
kategorii ujeto réwniez wydatki z tytutu kosztéw realokowanych, wynikajgce z przyjetej w Banku
metodologii alokacji wydatkéw opartej na algorytmach, ktére uwzgledniajg zaréwno wydatki
z tytutu kosztow dziatalnosci wtasnej, jak i wartosci kluczy podziatowych, wynikajgce z powierzchni
biurowej oraz liczby transakcji. Ponadto w planie uwzgledniono wydatki z tytutu kosztow
operacyjnych a takze wydatki z tytutu optat cyklicznych za ustugi i zakup srodkéw trwatych.

7. Wynik finansowy

W 2027 r. zaktada sie, ze koszty dziatalno$ci RFM zostang w petni pokryte planowanymi
przychodami. W konsekwencji na dziei 31 grudnia 2027 r. prognozuje sie osiggniecie dodatniego
wyniku finansowego. Szczegdtowe wartosci w tym zakresie zostaty zaprezentowane w Zataczniku
nr 2 do planu.
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Zataczniki:
Zatacznik nr 1 Bilans Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego

Zatgcznik nr 2 Rachunek Zyskéw i Strat Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego



Zatacznik nr 1 Bilans Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego (zt)

Aktywa Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2026 31.12.2027 2027/2026
1 Depozyty u Ministra Finanséw 3.594.212,10 4.821.389,21 134%
1] Aktywa trwate 95.801,80 215.486,15 225%
Il Inne aktywa 200.000,00 158.178,67 79%
Razem aktywa 3.890.013,90 5.195.054,03 134%
Pasywa Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2026 31.12.2027 2027/2026
| Rezerwy 0,00 39.758,89 X
] Inne pasywa 2.000,00 105.212,10 5261%
Il Rzadowy Fundusz Mieszkaniowy razem, w tym: 3.888.013,90 5.050.083,04 130%
1 wplywy: 4.340.398.398,76 6.077.550.467,90 140%
srodki z zasilenia - sptaty rodzinne 28.581.000,00 63.921.000,00 224%
zwrot niewykorzystanych srodkow z zasilenia sptat rodzinnych z rezerwy celowej 2022 roku -1.575.460,91 -1.575.460,91 100%
zwrot odsetek od oprocentowania srodkéw z zasilenia w 2022 r. -44.499,24 -44.499,24 100%
zwrot niewykorzystanych srodkow z zasilenia sptat rodzinnych z rezerwy celowej 2023 roku -478.838,46 -478.838,46 100%
zwrot odsetek od oprocentowania srodkow z zasilenia w 2023 r. -30.235,42 -30.235,42 100%
$rodki z zasilenia - gwarancje wktadu wtasnego 1.800.000,00 3.300.000,00 183%
srodki z zasilenia - bezpieczny kredyt 2% 4.248.412.697,46 5.924.912.697,46 139%
zwrot doptat pochodzqcych z rezerwy celowej 2025 r. -16.787,64 -16.787,64 100%
zwrot odsetek od zwrotu 2025 r. -190,99 -190,99 100%
srodki z zasilenia - Konto Mieszkaniowe 0,00 12.650.000,00 X
srodki z zasilenia na wynagrodzenie BGK w 2023 r. 180.000,00 180.000,00 100%
$rodki z zasilenia na wdrozenie nowych programéw w 2023 r. 4.000.000,00 4.000.000,00 100%
zwrot niewykorzystanego zasilenia na wdrozenie nowych programow w 2023 r. -3.126.580,14 -3.126.580,14 100%
zwrot odsetek od oprocentowania srodkdw z zasilenia na wdrozenie nowych programéw w 2023
r. -46.665,21 -46.665,21 100%
zwroty - sptaty rodzinne 140.472,76 140.472,76 100%
zwroty - bezpieczny kredyt 2% 704.980,89 704.980,89 100%
srodki z podziatu wyniku finansowego wraz z wynikiem roku biezacego 51.509.186,23 61.898.505,67 120%
wynik finansowy roku biezacego 10.389.319,43 11.162.069,14 107%
2 wydatki: 4.336.510.384,86 6.072.500.384,86 140%
wypfaty - sptaty rodzinne 33.220.000,00 78.560.000,00 236%
wyptaty z gwarancji wktadu wtasnego 1.800.000,00 3.300.000,00 183%
doptaty - bezpieczny kredyt 2% 4.301.490.384,86 5.977.990.384,86 139%
wyptaty - Konto Mieszkaniowe 0,00 12.650.000,00 X
Razem pasywa 3.890.013,90 5.195.054,03 134%



Zatacznik nr 2 Rachunek Zyskéw i Strat Rzgdowego Fundusz Mieszkaniowego (zt)

Prognoza Prognoza %
Przychody

Lp 31.12.2026 31.12.2027 2027/2026

| Przychody z tytutu prowizji od udzielonych gwarancji 10.000.000,00 12.000.000,00 120%

Il Przychody od lokowanych wolnych srodkéw 2.800.000,00 1.600.000,00 57%

Razem przychody 12.800.000,00 13.600.000,00 106%
0
Koszty Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2026 31.12.2027 2027/2026
I Wydatki z tytuh‘x kosztow ctd‘setek od leasingu srodkéw 625,23 625,23 100%
trwatych oraz nieruchomosci

Il Pozostate wydatki z tytutu kosztow operacyjnych 11.820,25 11.820,25 100%

Il Wydatki z tytutu kosztow dziatania 2.277.913,05 2.305.163,34 101%
Wydatki z tytutu kosztéw osobowych 908.342,83 935.593,12 103%
Pozostate wydatki z tytutéw kosztéw dziatania 1.369.570,22 1.369.570,22 100%
(w tym realokowanych)

v \’Nydat’kl z tytutu optat cyklicznych za ustugi i zakup 120.322,04 120.322,04 100%

srodkow trwatych
Razem koszty 2.410.680,57 2.437.930,86 101%
Wynik finansowy 10.389.319,43 11.162.069,14 107%



